
Додаток 


до рішення 7 сесії районної 


ради 6 скликання


від 24.05.2011р. №105

Типовий договір 

суборенди майна, що перебуває у спільній власності 

територіальних громад сіл, селищ району

Район _____________                                                            “____” __________200__ р.

_______________________________________________________________________

                                                           (назва підприємства, організації, установи)

(надалі іменується “Орендар”) в особі ______________________________________

_______________________________________________________________________,

                                                            (посада, прізвище, ім'я, по батькові)

що діє на підставі _______________________________________________________,

з одного боку, та_________________________________________________________

                                                                           (назва підприємства, організації, установи)

(надалі іменується “Суборендар”) в особі ____________________________________

_______________________________________________________________________,

                                                             (посада, прізвище, ім'я, по батькові)

що діє на підставі _______________________________________________________,

з другого боку, уклали цей Договір суборенди (надалі Договір) про таке: 

1. Предмет Договору

1.1. Цим Договором регулюються правовідносини, пов'язані із передачею Орендарем Суборендареві у строкове платне користування майна, визначеного у переліку, що додається до цього Договору (надалі іменується “майно, що суборендується”).

1.2. Майно, що суборендується, є спільною власністю територіальних громад сіл, селищ району та знаходиться в орендному користуванні Орендаря відповідно до договору оренди №_____, укладеного “___”_________20__р. між Орендарем і ___________________________________________________  (надалі Орендодавець).

2. Мета суборенди та цільове призначення майна

2.1.____________________________________________________________________

3. Порядок передавання майна в суборенду

3.1. Майно, що суборендується, повинно бути передане Орендарем та прийняте Суборендарем протягом __________________________________________________

з моменту_______________________________________________________________

3.2. Передавання майна в суборенду здійснюється за відповідним актом приймання, де має бути зазначений стан майна, що суборендується.

4. Строк суборенди

4.1. Строк суборенди складає _____________________________________ з моменту прийняття майна, що суборендується, за актом приймання і може бути скорочений лише за згодою сторін, що оформлюється додатковою угодою сторін до цього Договору.

4.2. Строк надання майна у суборенду не може перевищувати терміну дії договору оренди.

4.3. Договір може бути продовжений на новий строк лише після розгляду питання доцільності його продовження робочою групою з питань використання майна районної ради та затвердження головою районної ради додаткової угоди до цього договору (або нового договору).

5. Плата за суборенду та порядок розрахунків

5.1. Суборендар сплачує плату за суборенду в розмірі ______ грн. за _______________________________________________________________________

                                                                                       (строк)

5.2. Плата за суборенду сплачується в безготівковому порядку на поточний рахунок Орендаря не пізніше _________________ числа кожного місяця строку суборендного користування за цим Договором.

5.3. Плата за суборенду цього майна, яку отримає орендар, не повинна перевищувати орендної плати.

5.4. Порядок використання плати за суборенду майна визначається Житомирською районною радою.

6. Права Орендаря

6.1. Орендар має право здійснювати перевірку порядку використання Суборендарем майна, що суборендується.

7. Обов’язки Суборендаря

7.1 Суборендар за цим Договором бере на себе наступні зобов’язання:

· використовувати майно, що суборендується, за його цільовим призначенням відповідно до п. 2.1 цього Договору;

· утримувати майно, що суборендується, у повній справності;

· здійснювати за власний рахунок профілактичне обслуговування та поточний ремонт майна, що суборендується;

· за власний рахунок усувати несправності та поломки майна, що суборендується;

· застрахувати орендоване майно на суму не меншу, ніж на його вартість, визначену незалежною оцінкою, на користь Орендаря, протягом місяця після укладення цього Договору;

· забезпечити протипожежну безпеку об`єкта оренди відповідно до вимог Правил протипожежної безпеки України;

· своєчасно сплачувати Орендарю орендну плату.

8. Порядок повернення майна Орендарю

8.1. Після закінчення строку суборенди за цим Договором Суборендар зобов'язаний протягом ______________________________________ повернути Орендарю майно, що суборендується, за відповідним актом передачі.

8.2. Майно, що суборендується, повинно бути передане Орендарю у справному стані з урахуванням нормального природного зносу.

9. Відповідальність сторін і вирішення спорів

9.1. У випадку порушення своїх зобов'язань за цим Договором, сторони несуть відповідальність, визначену цим Договором та чинним законодавством. Порушенням зобов'язання є його невиконання або неналежне виконання, тобто виконання з порушенням умов, визначених змістом зобов'язання.

9.2. Сторони не несуть відповідальності за порушення своїх зобов'язань за цим Договором, якщо воно сталося не з їх вини. Сторона вважається невинуватою, якщо вона доведе, що вжила всіх залежних від неї заходів для належного виконання зобов'язання.

9.3. Усі спори, що пов'язані із цим Договором, його укладенням або такі, що виникають у процесі виконання умов цього Договору, вирішуються шляхом переговорів між представниками сторін. Якщо спір неможливо вирішити шляхом переговорів, він вирішується в судовому порядку за встановленою підвідомчістю та підсудністю такого спору у порядку, визначеному відповідним чинним в Україні законодавством.

10. Підстави дострокового розірвання Договору

10.1. Цей Договір розірванню в односторонньому порядку не підлягає, за винятком випадків, коли одна зі сторін систематично порушує умови цього Договору і взяті за ним зобов'язання.

10.2. Цей Договір припиняє свою дію у випадку розірвання договору оренди між Орендарем і Орендодавцем, визначеного у п. 1.2 цього Договору. 

10.3. У разі нестрахування орендованого майна на суму не меншу від його вартості, визначену незалежною оцінкою, на користь Орендаря, протягом місяця після укладення цього Договору.

10.4. У разі незабезпечення протипожежної безпеки об`єкта оренди відповідно до вимог Правил протипожежної безпеки України.

10.5. У разі несплати Орендарю орендної плати більше одного місяця. 

10.6. У разі нецільового використання орендованого майна відповідно до умов Договору.

10.7. Договір є розірваним з моменту одержання Орендарем повідомлення Орендодавця про невиконання п.п. 10.2 – 10.6 та відмову від Договору.

11. Додаткові умови Договору

______________________________________________________________________________________________________________________________________________

12. Строк дії Договору та інші умови

12.1. Цей Договір набуває чинності з моменту його підписання і діє до повного виконання сторонами своїх зобов'язань за цим Договором.

12.2. Після підписання цього Договору всі попередні переговори, листування,  попередні угоди та протоколи про наміри з питань, що так чи інакше стосуються цього Договору, втрачають юридичну силу.

12.3. Зміни в цей Договір можуть бути внесені за взаємною згодою сторін, що оформляється додатковою угодою до цього Договору.

12.4. Зміни та доповнення, додаткові угоди та додатки до цього Договору є його невід'ємною частиною і мають юридичну силу у разі, якщо вони викладені у письмовій формі та підписані уповноваженими на те представниками сторін. 

12.5. Усі правовідносини, що виникають у зв'язку з виконанням умов цього Договору і не врегульовані ним, регламентуються нормами чинного в Україні законодавства та актами районної ради, районної державної адміністрації. 

12.6. Цей Договір укладено в 4-х (чотирьох) примірниках, кожен з яких має однакову юридичну силу: 1-й – Орендодавцю, 2-й – Орендарю, 3-й – Суборендарю, 4-й –Балансоутримувачу.

13. Додатки до Договору

13.1. До Договору додається додаток 1 “Перелік майна, що надається в суборенду”.

Місцезнаходження і реквізити сторін

Орендар:                                                                       Суборендар:

_______________________                                          ___________________________

_______________________                                          ___________________________

_______________________                                          ___________________________

_______________________                                          ___________________________

                        (підпис)                                                                                                            (підпис)

М.П.                                                                                 М.П.

Надано дозвіл на суборенду майна, що є спільною власністю територіальних громад сіл, селищ району згідно з протоколом робочої групи з питань використання майна районної ради  від___________  №___.

Заступник голови районної ради                                                             Р.В.Павлюк

Аналіз

регуляторного впливу від  25.03.2011р.

Назва регуляторного органу: Житомирська районна рада.

Назва документа: проект рішення районної ради “Про затвердження типового договору суборенди майна, що перебуває у спільній власності територіальних  громад сіл, селищ району”.

Розробник аналізу регуляторного впливу: головний спеціаліст з питань управління об’єктами спільної власності територіальних громад сіл, селищ району виконавчого апарату Житомирської районної ради.

Опис існуючої проблеми

На виконання ЗУ від 14 грудня 2010 року № 2784-VI “Про прискорений перегляд регуляторних актів, прийнятих органами та посадовими особами місцевого самоврядування” всі діючі регуляторні акти прийняті районною радою підлягають обов’язковому перегляду на предмет їх відповідності основним принципам державної регуляторної політики. При попередньому розгляді рішення районної ради від 27.03.09 № 349 “Про затвердження положень з питань управління спільною власністю територіальних громад сіл, селищ району” було встановлено, що це рішення було прийнято з порушеннями таких основних принципів державної регуляторної політики, як передбачуваність, прозорість та  врахування громадської думки. Також, воно не в повній мірі відповідає чинному законодавству та встановлює додаткове регуляторне навантаження на суб’єктів господарської діяльності. 

Оскільки даним рішенням було затверджено в тому числі і типовий договір суборенди майна, що перебуває у спільній власності територіальних  громад сіл, селищ району то такий договір потребує затвердження районною радою в новій редакції.

Цілі прийняття рішення районної ради

· Виокремлення в окремий регуляторний акт, рішення районної ради про затвердження типового договору суборенди майна, що перебуває у спільній власності територіальних  громад сіл, селищ району.

· Збільшення надходжень до районного бюджету.

· Упорядкування використання комунального майна, що надано в оренду і перебуває у спільній власності територіальних громад сіл, селищ району.

· Врахування інтересів орендарів.

· Забезпечення інтересів територіальних громад сіл, селищ району.

Можливості досягнення визначених цілей

Запровадження цього регуляторного акта надає право орендарям майна спільної власності територіальних громад району надавати в суборенду орендоване ними майно, що значною мірою може підвищити ефективність його використання оскільки у випадку перевищення плати за суборенду над орендною платою різниця сплачується до районного бюджету. Крім цього, орендарі можуть співпрацювати з іншими суб’єктами господарювання використовуючи один об’єкт оренди за різними напрямками.

Механізм регулювання

Даний проект детально регламентує питання:

· визначення істотних умов договору суборенди майна;

· в цілому упорядковує орендні відносини.

Альтернативи

Прийняття районною радою рішення про затвердження типового договору оренди нерухомого майна в іншій редакції може призвести до порушення вимог  ЗУ “Про оренду державного та комунального майна”.

Аналіз впливу на господарське середовище

Даний проект рішення районної ради, у випадку його прийняття, надасть змогу орендарям використовувати об’єкт оренди спільно з іншими суб’єктами господарювання за різними цільовим використанням що підвищуватиме економічну привабливість об’єктів. Кім того, зменшить фінансове навантаження на орендарів, що в цілому повинно позитивно вплинути  на орендні відносини.

Вплив проекту на корупцію

Впровадження цього регуляторного акту буде сприяти легалізації суборенди, що має позитивно вплинути на зниження проявів корупції. 

Термін дії акта

Регулювання орендних відносин, згідно даного проекту регуляторного акту, планується здійснювати на постійній основі.

Заходи, за допомогою яких буде здійснюватись відстеження результативності акта

Відстеження результативності регуляторного акта згідно делегованих повноважень, здійснюється районною державною адміністрацією

Таблиця вигод та витрат


Головний спеціаліст з питань                                                        Р.М.Слідзевський

управління об’єктами спільної

власності територіальних громад 

сіл, селищ району
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Сфера вигод�
Вигоди�
Витрати�
�
Місцева влада�
- зменшення (відсутність) заборгованості до бюджету з орендної плати;


- зменшення (відсутність) заборгованості по експлуатаційним послугам з утримання орендованого майна;


 - зниження соціальної напруги.�
- витрати пов’язані з укладанням  договорів.�
�
Суб’єкти господарювання�
- загальні правила платного користування орендованого майна, що перебуває у спільній власності територіальних громад району;�
- витрати пов’язані з укладанням  договорів .�
�
Територіальні громади�
- різностороннє надання послуг;


- підвищення стандартів соціального захисту.�
- відсутні�
�
 








